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 الجمهورية المبنانية

 مجمس النواب  
 22/2/2102الصادر بتاريخ  2قانون نافذ حكماً رقم 

 (28/2/2017تاريخ   10)ج.ر. عدد 
 

 قانون 
 تعديل قانون الايجارات 

 الباب الأول 
 أحكام عامة

 
  المادة الأولى:

 .23/7/1992تخضع لأحكاـ ىذا القانوف جميع عقود إيجار العقارات المبنية المعقودة قبؿ 
 

  :2المادة 
 تستثنى مف أحكاـ ىذا القانوف:

 
 أ( عقود إيجار الأراضي الزراعية والمباني التابعة ليا.

 
 ب(عقود الإيجار الموسمية العائدة لأماكف الإصطياؼ والإشتاء.

    
 ج( العقود التي بموجبيا يقدـ أصحاب العمؿ أماكف لسكف أجرائيـ مجاناً أو ببدؿ.  

   
 ؿ الأملبؾ العمومية لمدولة والبمديات.د(إشغا  
    
 ي تتوافر فييا المواصفات الآتية:عقود إيجار الفيلبت التىػ(  
أف تكوف مؤلفة مف طابؽ واحد أو أكثر ومؤجرة لسكف مستأجر واحد وليا حديقة ومرآب وجياز تدفئة وجياز خاص    

ف كاف المستأجر يتحمؿ نفقات تأميني ء الإيجار ا شرط توافر ىذه المواصفات بتاريخ بديؤمف المياه الساخنة وا 
 الأساسي.  



2 

 

 الباب الثاني
 إيجار الأماكن السكنية وأحكام صندوق المساعدات

 
 القسم الأول 

 أحكام خاصة بصندوق المساعدات
 

      :3المادة 
خلبؿ  (وف بالصندوؽيشار اليو في ىذا القانللئيجارات السكنية المشمولة بأحكاـ ىذا القانوف )حساب مديف ينشأ 

، يكوف تابعاً لوزارة المالية وتمسؾ حساباتو لدى مديرية الخزينة في ىذه مف تاريخ نشر ىذا القانوف أربعة أشير
 . الوزارة

ييدؼ ىذا الصندوؽ إلى مساعدة جميع المستأجريف المعنييف بيذا القانوف الذيف لا يتجاوز معدؿ دخميـ الشيري 
للبجور وذلؾ عف طريؽ المساىمة في دفع الزيادات، كمياً أو جزئياً حسب  لرسميخمسة اضعاؼ الحد الأدنى ا

 الحالة، التي تطرأ عمى بدلات إيجاراتيـ تنفيذاً لأحكاـ ىذا القانوف.
 يُقصد بالمستأجر حيثما ورد في ىذا القانوف المستأجر أو مف حؿ محمو قانوناً. 

حديد معدؿ الدخؿ العائمي الشيري، يُقصد بالمستفيد أو بالفريؽ عند طمب الاستفادة مف مساىمة الصندوؽ، ولأجؿ ت
 المستفيد حيثما وردا في ىذا القانوف المستأجر وشاغمو المأجور القانونيوف معو.    

 : 4المادة 
 لا يستفيد مف تقديمات ىذا الصندوؽ المستأجر غير المبناني. 

 :5المادة 
 تتألؼ واردات الصندوؽ مف :

 ة مف الدولة تمحظ في موازنة وزارة المالية لتغطية التزامات الصندوؽ.مساىمات سنوي -
اليبات والتبرعات والوصايا بعد موافقة مجمس الوزراء عمييا، وتنزؿ قيمة ىذه اليبات والوصايا مف المبالغ المتخذة  -

ـ الانتقاؿ، وتعفى مف الرسوـ أساساً لتحديد ضريبة الدخؿ المتوجبة، كما تنزؿ مف المبالغ المتخذة أساساً لتحديد رسو 
 المفروضة عمى اليبات. 
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 :6المادة 
تخضع إدارة امواؿ ىذا الصندوؽ بما في ذلؾ أصوؿ الإنفاؽ والجباية لنظاـ مالي يصدّؽ بمرسوـ يتخذ في مجمس 

 الوزراء بناءً عمى اقتراح وزير المالية.
 

 :7المادة 
ات عمى بدلات الإيجار لجنة ذات طابع قضائي مؤلفة عمى الشكؿ تنظر في تطبيؽ الأحكاـ المتعمقة بتطبيؽ الزياد

 التالي: 
 قاضٍ عامؿ مف الدرجة الثالثة عمى الأقؿ أو قاض شرؼ رئيساً يسميو وزير العدؿ. -أ 
 عضو يسميو وزير المالية مف بيف موظفي مديرية الواردات في وزارة المالية مف الفئة الثالثة عمى الأقؿ.  -ب 
 شؤوف الاجتماعية مف بيف موظفي الوزارة مف الفئة الثالثة عمى الاقؿ.يو وزير العضو يسمّ  -ج 

 تيـ.يمارس أعضاء المجنة مياميـ بحياد واستقلبؿ عف الجية التي اقترحتيـ أو سمّ 
لا يمكف استبداؿ أعضاء المجنة مف الموظفيف أو اقالتيـ لأسباب تتعمؽ بعمميـ فييا حتى لو جرى ترفيعيـ أو نقميـ 

 التي كانت السبب في اختيارىـ.مف وظائفيـ 
 يعرض النزاع عمى المجنة مف الفريقيف بموجب عريضة مشتركة أو مف الأكثر عجمة منيـ.

يحؽ لمجنة الاستعانة بمف تشاء وبكؿ وسيمة تراىا ضرورية لمتأكد مف حؽ المستأجر في طمب الاستفادة مف 
 الصندوؽ أو في صحة تقدير بدؿ المثؿ.

 لأكثرية.يصدر قرار المجنة با
 لكؿ ذي مصمحة المبادرة الى طمب إبلبغ القرار الصادر عف المجنة.

عمى اقتراح كؿ مف وزراء العدؿ  تُعَيَّف المجنة خلبؿ ميمة شيريف مف تاريخ نفاذ ىذا القانوف بموجب مرسوـ بناءً 
 والمالية والشؤوف الاجتماعية.

 يعيف في كؿ محافظة لجنة واحدة عمى الاقؿ.
 اتب ومباشر بقرار مف وزير العدؿ.نة كيمحؽُ بكؿ لج

 يحدّد بمرسوـ تعويضات كؿ مف الرئيس والأعضاء والكاتب والمباشر.
 تعقد المجنة اجتماعاتيا أثناء أو خارج الدواـ الرسمي في الأماكف التي يُحدّدىا وزير العدؿ.

 
 :8المادة 

المجنة التي يتبع ليا المأجور، معفياً مف  يقدـ المستأجر الراغب بالحصوؿ عمى مساىمة مف الصندوؽ طمباً إلى
الرسوـ كافة، ويؤدي تقديـ ىذا الطمب إلى تعميؽ ميمة دفع الزيادات عمى بدؿ الإيجار الناتجة عف تنفيذ ىذا القانوف 

 إلى حيف نفاذ قرار المجنة بالموافقة عمى المساىمة أو بعدميا.
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 يجب أف تتوفر في الطمب الشروط التالية:
ؿ ميمة شيريف مف تاريخ تحديد بدؿ المثؿ رضاءً أو قضاءً بالنسبة لمسنة الممددة الأولى، وخلبؿ أف يقدـ خلب -1

الميمة ذاتيا في بداية كؿ سنة مف السنوات الممددة الاخرى، وذلؾ تحت طائمة سقوط حقو بالاستفادة مف 
 المساىمة.

ؿ عمى معدؿ ر، في أي وقت يطرأ فيو تعديمف ىذا القانوف، يحؽ لممستأج 11غير انو ومع مراعاة احكاـ المادة 
ف يقدـ طمباً جديداً الى المجنة المنوه عنيا اعلبه لمنظر بو واتخاذ القرار المناسب في ضوء أدخمو العائمي الشيري 

التعديلبت التي طرأت عمى ىذا الدخؿ لجية الابقاء عمى قرارىا السابؽ او تعديمو. وفي حاؿ التعديؿ يسري قرار 
 تباراً مف الشير الذي يمي القرار.المجنة اع

 أف يرفؽ بالطمب المستندات التالية: -2
 جدولًا بأسماء أعضاء الفريؽ المستفيد. -أ

إفادة عمؿ لكؿ مف أعضاء الفريؽ المستفيد صادرة عف المرجع الصالح تبيّف قيمة الأجر أو الراتب تبعاً لحالة  -ب
 كؿ منيـ كأجير أو عامؿ أو موظؼ.

 شخصياً بالدخؿ لكؿ مف أعضاء الفريؽ المستفيد في حاؿ كاف يعمؿ لحسابو الخاص.تصريحاً  -ج
 

 : 9المادة 
 تنظر المجنة بطمبات المساىمة لجية معدؿ الدخؿ العائمي الشيري لممستفيد وتبت بيا وفقاً لما يمي:

خؿ العائمي الشيري لممستفيد إذا كاف أعضاء الفريؽ المستفيد مف الأجراء أو العماؿ أو الموظفيف يكوف معدؿ الد -أ
 مجموع المداخيؿ الشيرية العائدة لكؿ منيـ. 

إذا كاف أي مف أعضاء الفريؽ المستفيد يعمؿ لحسابو الخاص، فانو يعود لمجنة التثبت بالوسائؿ التي تراىا  -ب
مجموع معدلات للعائمي الشيري لممستفيد مساوياً مناسبة مف معدؿ دخمو الشيري، وبالتالي يكوف معدؿ الدخؿ ا

 الدخؿ الشيري العائدة لكؿ مف أعضاء الفريؽ المستفيد.
يعود لمجنة، في كؿ الحالات، التثبت بالوسائؿ التي تراىا مناسبة مف عدد وأسماء أعضاء الفريؽ المستفيد ومف معدؿ 

فقاً لما ىو وارد الدخؿ الشيري لممستأجر ولكؿ مف ىؤلاء، ويحتسب عندىا معدؿ الدخؿ العائمي الشيري لممستفيد و 
 في ىذه المادة. ويمكف لأي مف الفريقيف المعنييف تقديـ الأدلة والمستندات التي تساعد عمى إثبات إدعاءاتو.

لمجنة أف تستدعي كلًب مف المؤجر والمستأجر للبستماع إلييما وذلؾ بموجب إشعار يبمغ إلييما وفقاً لأصوؿ 
 في ميمة أقصاىا شيراف مف تاريخ تقديـ الطمب.  المحاكمات المدنية، وعمييا أف تصدر قرارىا
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 :10المادة 
مف ىذا القانوف، تبت المجنة في ضوء نتائج إجراءاتيا لجية تحديد معدؿ  11و  8مع مراعاة أحكاـ كؿ مف المادتيف 

مساىمة الدخؿ العائمي الشيري لممستفيد، في استحقاؽ طمب المساىمة مف الصندوؽ أو في عدميا، كما في قيمة ال
 وفقاً لما يمي:

إذا قررت المجنة أف معدؿ الدخؿ العائمي الشيري لممستفيد يتجاوز خمسة أضعاؼ الحد الأدنى الرسمي للؤجور،  -1
ترفض المساىمة لعدـ استحقاقيا، ويتوجب عمى المستأجر دفع بدؿ الإيجار الجديد الناتج عف تطبيؽ الزيادات 

 ائمة اعتباره ناكلًب وتطبؽ عميو عندىا أحكاـ ىذا القانوف.المنصوص عمييا في ىذا القانوف تحت ط
إذا قررت المجنة أف معدؿ الدخؿ العائمي الشيري لممستفيد لا يتجاوز خمسة أضعاؼ الحد الأدنى الرسمي  -2

لممؤجر  للؤجور، يبمغ رئيس المجنة القرار إلى الدائرة المالية في المنطقة التي يتبع ليا المأجور، فتدفع ىذه الأخيرة
طمب المساىمة المستحقة أقساطاَ شيرية عف السنة الممددة، او ما بقي منيا حسب الحالة، التي قدـ عنيا المستأجر 

 المساىمة كما ىو مبيف أدناه:
 حالة معدؿ الدخؿ العائمي الشيري لممستفيد الذي لا يتجاوز ثلبثة اضعاؼ الحد الادنى الرسمي للبجور -أ

قيمة القسط الشيري بحيث تكوف مساوية شيرياً لمفارؽ بيف قيمة بدؿ الإيجار وقيمة البدؿ تحدد المجنة بقرارىا 
 الجديد.   

 تبمغ المجنة قرارىا إلى الدائرة المالية المختصة لإجراء اللبزـ وفقاً لما ىو مبيف في ىذا البند.  

الحد الادنى الرسمي للبجور ولا حالة معدؿ الدخؿ العائمي الشيري لممستفيد الذي يزيد عف ثلبثة اضعاؼ  -ب
 يتجاوز خمسة اضعاؼ ىذا الحد 

% مف معدؿ الدخؿ 20تحدد المجنة بقرارىا قيمة القسط الشيري بحيث تكوف مساوية شيرياً لمفارؽ، إذا وجد، بيف
 العائمي الشيري لممستفيد وقيمة البدؿ الجديد.   

 اء اللبزـ وفقاً لما ىو مبيف في ىذا البند.تبمغ المجنة قرارىا إلى الدائرة المالية المختصة لاجر 
إف المساىمات التي يتوجب عمى الصندوؽ دفعيا لممؤجر تبقى عمى عاتؽ ىذا الصندوؽ، ولا يمكف لممؤجر التذرع 

 بيا لأي سبب وأماـ أي مرجع بوجو المستأجر عمى أنيا جزء مف بدؿ الإيجار لـ يسدد مف قبؿ الأخير.

 :11المادة 
مستأجر بالاستمرار بالافادة مف مساىمة الصندوؽ عف السنوات الممددة اللبحقة، عميو اتباع آلية في حاؿ رغب ال

 أعلبه مع المجنة وذلؾ في بداية كؿ سنة ممددة حتى السنة التاسعة ضمناً.  8في المادة  العمؿ المشار الييا
الزيادات الناتجة عف أحكاـ ىذا  إلى  تعميؽ ميمة دفع 8يؤدي طمب المساىمة كما ىو منصوص عميو في المادة 

 القانوف، وذلؾ إلى حيف نفاذ قرار المجنة بالموافقة أو بعدميا. 
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 :12المادة 
يلبحؽ كؿ مف أعطى المجنة إفادة أو تصريحاً كاذباً أو استعمؿ أو استفاد مف أي منيما بجرـ التزوير واستعماؿ 

اليا والاستفادة منيا، عمى المجنة، حسب الحالة، أف تبمغ المزور. وعند اكتشاؼ أي تصريح أو افادة كاذبة واستعم
 النيابة العامة بالأمر، ويسقط حؽ المستأجر بالحصوؿ عمى المساىمة مف الصندوؽ.

 :13المادة 
كؿ النزاعات التي   17/8/2011الصادر بتاريخ  154تخضع للؤصوؿ الموجزة المنصوص عنيا في القانوف رقـ 

 مف ىذا القانوف وذلؾ بصرؼ النظر عف قيمة المتنازع عميو. 7ص عمييا في المادة تنظر فييا المجنة المنصو 
 تستأنؼ قرارات المجنة أماـ محكمة الاستئناؼ التي يقع المأجور في نطاؽ اختصاصيا.

 154تخضع قرارات المجنة لاحكاـ التنفيذ المعجؿ وميمة الاستئناؼ ووقؼ التنفيذ المنصوص عمييا في القانوف 
 .17/8/2011بتاريخ  الصادر

 .عفلا يقبؿ القرار الصادر عف محكمة الاستئناؼ أي طريؽ مف طرؽ الط
 

 القسم الثاني
 إيجار الأماكن السكنية

 :14المادة 
 .23/7/1992تخضع لأحكاـ ىذا الباب عقود ايجار العقارات المبنية السكنية المعقودة قبؿ 

المخصصة لمسكف، أما الأماكف المؤجرة بعقد واحد لمسكف ولغير  يعتبر عقد إيجار سكني العقد الواقع عمى الأماكف
 السكف فتعتبر أماكف سكنية لمجرد استخداميا لمسكف. 

 
 :15المادة 

يجار إعقود  ،مف تاريخ نفاذ ىذا القانوف ،سنة 12والمستفيديف مف تقديمات الصندوؽ لغاية ، تمدد لغاية تسع سنوات
 تأجر قيمة بدؿ المثؿ تدريجياً وفقاً لما يمي:عمى أف يدفع المسالأماكف السكنية 

( مف ىذا القانوف تحدد قيمة بدؿ المثؿ، رضاءً أو قضاءً وفقاً لما ىو منصوص 20مع مراعاة أحكاـ المادة ) -أ
 (.18عميو في المادة )

 يزاد بدؿ الإيجار المتوجب بتاريخ نفاذ ىذا القانوف سنوياً وتباعاً وفقاً لما يمي: -ب
عشرة بالماية مف قيمة فارؽ الزيادة بيف البدؿ المعموؿ بو قبؿ نفاذ ىذا القانوف وبدؿ المثؿ المشار إليو  % خمسة15

 أعلبه وذلؾ عف كؿ سنة مف السنوات التمديدية الأربعة الأولى التي تمي تاريخ نفاذ ىذا القانوف.
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كؿ مف السنتيف الخامسة والسادسة مف % عشروف بالماية مف قيمة فارؽ الزيادة المنوه عنيا أعلبه  وذلؾ عف 20
 الفترة التمديدية حتى يبمغ بدؿ الإيجار في السنة التمديدية السادسة قيمة بدؿ المثؿ المشار اليو في البند )أ( أعلبه.

د يكوف بدؿ الإيجار في السنوات الممددة السابعة والثامنة والتاسعة مساوياً لقيمة بدؿ المثؿ المشار إليو في البن -ج  
 )أ( أعلبه.

 بنياية السنة التمديدية التاسعة يصبح الإيجار حراً. -د
 

 :16المادة 
يحؽ لممستأجر الذي يكوف لا يزاؿ مستوفياً لشروط الاستفادة مف تقديمات الصندوؽ، أف يطمب مف المالؾ  -1

حؽ، بتحرير عقد إيجار خطياً، وقبؿ حموؿ أجؿ العقد في السنة التاسعة الممددة بثلبثة أشير تحت طائمة سقوط ال
أعلبه، شرط أف  15جديد لمدة أقصاىا ثلبث سنوات ببدؿ مساوٍ لبدؿ المثؿ المشار إليو في الفقرة )أ( مف المادة 

يثبت خلبؿ الميمة ذاتيا حصولو عمى قرار مف المجنة بأنو يستوفي شروط الإستفادة مف تقديمات الصندوؽ وذلؾ 
 القانوف. وفقاً للآلية المنصوص عمييا في ىذا

يحؽ ليذا المستأجر أف يتنازؿ عف حقو في طمب تحرير عقد إيجار جديد وأف يبمغ المالؾ خطياً خلبؿ الميمة  -2
ذاتيا المذكورة أعلبه ،عف رغبتو بإخلبء المأجور لقاء حصولو عمى مساىمة مالية يدفعيا لو الصندوؽ، أقساطاً 

 شيرية كما ىو منصوص عميو أدناه.
التذرع برغبة المستأجر الخطية بإخلبء المأجور ما لـ يكف ىذا المستأجر قد حصؿ عمى مساىمة لا يحؽ لممالؾ 

 الصندوؽ.
 لمحصوؿ عمى المساىمة عمى المستأجر اتباع ما يمي: -3
 يقدـ المستأجر إلى المجنة خلبؿ الميمة المذكورة أعلبه طمب الحصوؿ عمى المساىمة.  -أ

 يؽ ميمة دفع الزيادات عمى بدؿ الإيجار الناتجة عف تنفيذ ىذا القانوف. لا يؤدي تقديـ ىذا الطمب إلى تعم
 أف يرفؽ بالطمب المستندات التالية: -ب

خلبء المأجور. -      نسخة عف كتاب إبلبغ المالؾ رغبتو بالتنازؿ عف الإجارة وا 
تبمّغو موافقة المجنة عمى  تعيد بإخلبء المأجور وتسميمو شاغراً إلى المالؾ خلبؿ ميمة ثلبثة أشير مف تاريخ -

 دفع المساىمة ويستمر خلبؿ ىذه الميمة بدفع ما يتوجب عميو مف قيمة بدؿ الإيجار. 
تبت المجنة في ضوء المستندات المرفقة، بقيمة الأقساط الشيرية وتواريخ استحقاقيا بدءاً مف أوؿ  الشير  -4

بإقرار خطي موقّع مف المالؾ والمستأجر، أو مف المستأجر  الذي يمي الإخلبء الفعمي لممأجور وتسميـ المفاتيح مثبتاً 
 منفرداً، لدى الكاتب العدؿ وحتى حموؿ أجؿ عقد الإيجار الجديد. 

تبمّغ المجنة قرارىا إلى الدائرة المالية في المنطقة التي يتبع ليا المأجور فيصار إلى دفع المساىمة أقساطاً  -5   
 شيرية بتواريخ استحقاقيا. 
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حؽ لممستأجر التفرغ عف ىذه الأقساط إلى مصدر تمويؿ يختاره، يقرضو بالمقابؿ قيمة المساىمة دفعة ي -6
واحدة، ويعتبر القرض المعطى لو بمثابة قرض سكني ويستفيد عندىا المستأجر مف الإعفاءات المنصوص عمييا في 

 .24/7/1996تاريخ  543القانوف رقـ 
تتوافر فيو شروط الاستفادة مف تقديمات الصندوؽ فإف إيجاره يصبح حراً  إذا قررت المجنة أف المستأجر لا -7

 مف تاريخ قرار المجنة.
 

 :17 المادة
في الحالة التي يخمي فييا المستأجر المأجور بناءً لرغبتو مقابؿ مساىمة مالية يحصؿ عمييا مف الصندوؽ، إذا  -1

 مف ىذا القانوف. 27ـ المادة توافرت لديو شروط الإفادة مف ىذا الصندوؽ، تطبّؽ أحكا
لدى الكاتب العدؿ في  المالؾ شراء المأجور. يقدـ العرض لممستأجر، خلبؿ الفترة التمديدية أف يعرض عمى -2

، يذكر فيو قيمة الشراء.إذا رفض المالؾ عرض المستأجر ثـ عمد الى الاتفاؽ مع المنطقة التي يقع فييا المأجور
فترة سنة مف تاريخ العرض المذكور، بقيمة لا تتجاوز القيمة المعروضة مف  الغير عمى بيع المأجور، خلبؿ

 ىذا الأخير حسب الاصوؿ.عميو ابلبغ المستأجر، 
وعميو في ىذا عينو الذي يعرض عمى المالؾ مف الغير شراء المأجور بالثمف للممستأجر حؽ الافضمية كما و  -3

 وذلؾ خلبؿ ميمة شيروؿ وابلبغ المالؾ نسخة عف ىذا الايداع حسب الاصالعدؿ بالمجاؿ ايداع الثمف لدى الكاتب 
 مف تاريخ تبمغو كتاب المالؾ تحت طائمة سقوط حقو بالافضمية. 

 
 :18المادة  

 يجري تحديد بدؿ المثؿ:
رضاءً بالاتفاؽ فيما بيف المؤجر والمستأجر عمى أف يخضع ىذا البدؿ لقرار المجنة في حاؿ طمب المستأجر منيا  -أ

 صوؿ عمى مساىمة مالية مف الصندوؽ.الح
إذا لـ يجرِ التوصؿ إلى تحديد بدؿ المثؿ رضاءً بالإتفاؽ بيف المؤجر والمستأجر خلبؿ الأشير الثلبثة الأولى   -ب

 التي تمي تاريخ نفاذ ىذا القانوف، فيكوف لممؤجر أف يتبع الإجراءات التالية: 
لمحمييف في المحافظة المسجميف لدى المحاكـ، يكوف أحدىما يستعيف المؤجر بخبيريف مف قائمة الخبراء ا -1

 ميندساً مدنياً أو معمارياً والثاني ممف يعمموف بالتخميف العقاري المسجميف في جدوؿ الخبراء.
( مف ىذا 19يتولى الخبيراف وضع تخميف لبدؿ المثؿ لممأجور وفؽ الأصوؿ المنصوص عمييا في المادة )   

 القانوف.
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لمؤجر بواسطة الكاتب العدؿ بإبلبغ تقرير التخميف لبدؿ المثؿ إلى المستأجر الذي عميو وفي خلبؿ يقوـ ا -2
شيريف مف تبمّغو التقرير إما الموافقة عميو واعتماده في تحديد بدؿ إيجار المثؿ أو التقدـ بتقرير تخميف مقابؿ عف 

ظة المسجميف لدى المحاكـ، يكوف أحدىما ميندساً طريؽ الاستعانة بخبيريف مف قائمة الخبراء المحمييف في المحاف
  مدنياً أو معمارياً والثاني ممف يعمموف بالتخميف العقاري ومسجميف في جدوؿ الخبراء.

  
يناف مف قبؿ المستأجر وضع تخميف لبدؿ المثؿ لممأجور وفؽ الأصوؿ المنصوص عنيا في َّيتولى الخبيراف المعػ   

 مف ىذا القانوف. 19المادة 
عمى المستأجر إبلبغ تقرير التخميف الموضوع مف قبؿ الخبيريف المعينيف مف قبمو لإبلبغو إلى المالؾ بواسطة  -3

الكاتب العدؿ خلبؿ ميمة الشيريف الآنفي الذكر تحت طائمة سقوط حقو في الاعتراض عمى التخميف المرسؿ مف 
 المالؾ أو حتى الإدلاء بمضموف تقرير مقابؿ. 

مف ىذا  7لتقريراف جاز لكؿ مف المؤجر والمستأجر أف يمجأ الى المجنة المنصوص عمييا في المادة إذا اختمؼ ا -4
ء عف الاختلبؼ، عمى أف يرفؽ مع ىالقانوف التي يقع المأجور في نطاؽ اختصاصيا وذلؾ لمفصؿ في النزاع الناش

 طمبو نسخة عف التقريريف ومربوطاتيما بما في ذلؾ صور وثائؽ التبميغ.
 مف ىذا القانوف. 13ؽ عمى ىذا النزاع الاصوؿ الموجزة المشار الييا في المادة تطب

   يقبؿ القرار الصادر عف المجنة بيذا الخصوص الطعف عف طريؽ الاستئناؼ.
 لا يقبؿ القرار الصادر عف محكمة الاستئناؼ اي طريؽ مف طرؽ الطعف.

 
 :19المادة 

أسماء واضعي التقرير ومرجعيما في قائمة الخبراء، وبياف مف كمفيما  يجب أف يتضمف التقرير تحت طائمة البطلبف،
بوضع التقرير وبياف تاريخ إجراء التخميف، والوسائؿ التي اعتُمدت في إجراء التخميف مف مساحة الشقة إلى نوع 

ة مف البناء وتقدير متوسط أكلبؼ البناء )شعبي، متوسط إلى شعبي، متوسط إلى فخـ، فخـ(، وما يصيب الشق
مساحة العقار مع مراعاة واقع الطابؽ الأرضي إذا كاف الطابؽ معدّاً لمتجارة، مع تخميف ثمف المتر البيعي في البناء 
الحرّ والبناء المأجور، وبياف ما يُنقِص مف قيمة متوسط كمفة متر البناء بسبب قِدَـ العيد أو سوء الاستعماؿ، أو ما 

خمو المستأجر مف التحسينات والذي قد يكوف ناتجاً عف الموقع أو المطؿ أو يزيد في قيمة البناء مف غير ما أد
 خلبفو، وما يكوف الخبراء قد توسموه في تقدير ثمف المتر البيعي مف بيوعات أو تقدير مف قبؿ الإدارات الرسمية. 

 عمى التقرير ومرفقاتو أف يحمؿ توقيع الخبيريف في كؿ صفحاتو وتاريخ وضع التقرير.   
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 :20المادة 
%( اربعة بالماية مف القيمة البيعية لممأجور في حالتو القائمة في ما لو كاف 4يحدد بدؿ المثؿ عمى أساس نسبة )

 خالياً.
 

 :21المادة 
 يكوف الخبراء مسؤوليف عف مضموف التقرير الذي وضعوه وعف صحة المستندات المرفقة بو وعف نتيجة التخميف.

ف، يعتبر الخبيراف المعيناف مف قبؿ كؿ مف المالؾ أو المستأجر كما لو كانوا معينيف مف مف أجؿ تطبيؽ ىذا القانو 
 قبؿ القضاء.

 :22المادة 
مف ىذا القانوف، إذا رغب المالؾ في استرداد المأجور لمضرورة العائمية أثناء السنة  32مع مراعاة أحكاـ المادة 

سنوات  خمسميو أف يدفع لممستأجر تعويضاً يوازي بدؿ أيجار الأولى مف الفترة التمديدية )السنوات التسع(، فع
 محتسبة عمى أساس بدؿ المثؿ الذي جرى تحديده.

أما إذا رغب المالؾ في استرداد المأجور أثناء السنة الأولى مف الفترة التمديدية )السنوات التسع( لأجؿ ىدـ البناء 
قامة بناء جديد مكانو فعمي سنوات  تو أف يدفع لممستأجر تعويضاً يوازي بدؿ إيجار سالذي يقع فيو المأجور، وا 

 عمى أف يكوف ىذا التعويض موازياً لبدؿ ايجار سبع سنوات، ساس بدؿ المثؿ الذي جرى تحديدهمحتسبة عمى أ
، لممستأجر الذي تتوافؤ فيو شروط الاستفادة مف تقديمات ساس بدؿ المثؿ الذي جرى تحديدهمحتسبة عمى أ

 الصندوؽ.
لحالتيف المذكورتيف، يحؽ لممستأجر الذي تتوافر فيو شروط الحصوؿ عمى مساىمة مالية مف الصندوؽ أف وفي ا

 يتقدـ مف المجنة بطمب الحصوؿ عمى المساىمة المالية كما ىو مبيف أدناه:
 يقدـ الطمب مرفقاً بالمستندات التالية: -1
 نسخة عف تحديد بدؿ المثؿ المحدد رضاءً أو قضاءً. -أ 
 نسخة عف العرض الفعمي والايداع لدى الكاتب العدؿ. -ب 

تبت المجنة في ضؤ المستندات بقيمة المساىمة التي كاف سيدفعيا الصندوؽ إلى المؤجر عف المستأجر مف تاريخ 
استحقاؽ المساىمة وحتى نياية الفترة الممددة، وتحسـ منيا ما سبؽ أف دفعو الصندوؽ إلى المؤجر مف زيادات 

مقابؿ  مف المالؾالتعويض الذي قبضو المستأجر قيمة دؿ الإيجار بموجب ىذا القانوف، إضافةً إلى طرأت عمى ب
فتبمغ المجنة الرصيد إلى الدائرة المالية ف المنصوص عمييما في ىذه المادة، حالتيالفي إحدى  استرداد المأجور
شير الذي يمي تاريخ الإخلبء الفعمي لممأجور جر أقساطاً شيرية متساوية بدءاً مف أوؿ الأى المستالمختصة لدفعو إل

 وحتى نياية الفترة الممددة. 
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ر في ظؿ سرياف أحد القانونيف  -2  29/67أما إذا كاف المأجور المطموب استرداده لمضرورة العائمية أو لميدـ قد أُجِّ
 نصؼ.في الأبنية التي كانت تعتبر فخمة فيُخفّض التعويض المتوجب لممستأجر إلى ال 10/74و
يدفع المالؾ التعويض إلى المستاجر إما مباشرةً منو أو بالاقتراض مف أي مصدر يختاره ويعتبر القرض  -3

 543يا في القانوف رقـ المعطى لممالؾ بمثابة قرض سكني ويستفيد عندىا المالؾ مف الإعفاءات المنصوص عمي
 .24/7/1996تاريخ 

 تعويض.يستثنى المستأجروف غير المبنانييف مف ال -4
خلبؿ السنوات الممددة الأخرى، يتناقص التعويض الذي لمضرورة العائمية في حالة طمب استرداد المأجور  -5

نة انقضت مف ( عف كؿ س1/9يستحؽ لممستأجر نسبياً مع المدة المتبقية مف الميمة التمديدية، أي بمعدؿ التسع )
 .الفتره التمديدية

 
 :23المادة 

 اد المأجور لغير حالتي الضرورة العائمية واليدـ عميو اتباع ما يمي:إذا رغب المالؾ باسترد
إبلبغ المستأجر خطياً رغبتو المبدئية باسترداد المأجور وذلؾ خلبؿ ميمة لا تتجاوز الشيريف مف تاريخ تحديد  -1

ة مف السنوات الممددة بدؿ المثؿ رضاءً أو قضاءً بالنسبة لمسنة الممددة الأولى وخلبؿ الميمة ذاتيا في بداية كؿ سن
 الباقية.

 الحصوؿ عمى موافقة المستأجر المبدئية خطياً عمى إخلبء المأجور لقاء تعويض يتفؽ الفريقاف عمى قيمتو. -2
في مطمؽ الاحواؿ لا يجوز لكؿ مف المالؾ والمستأجر التذرع بالموافقة المبدئية الصادرة عف أي منيما لأي سبب 

 مف الأسباب وأماـ أي مرجع.
يدفع المالؾ التعويض لممستأجر مباشرةً منو أو بالاقتراض مف أي مصدر يختاره، ويعتبر القرض المعطى  -3

تاريخ  543لممالؾ بمثابة قرض سكني، ويستفيد عندىا المالؾ مف الإعفاءات المنصوص عمييا في القانوف رقـ 
24/7/1996. 
نطقة التي يقع فييا المأجور قيمة التعويض المتفؽ عمى المالؾ أف يعرض ويودع لدى الكاتب العدؿ في الم -4

 عمييا مع المستأجر.
في حاؿ موافقة المستأجر عمى العرض والإيداع عميو أف ينظـ تصريحاً بالموافقة وتعيداً بإخلبء المأجور وتسميمو 

المستأجر بدفع البدؿ شاغراً مع المفاتيح إلى المالؾ خلبؿ الميمة المتفؽ عمييا مع ىذا الأخير والتي يستمر فييا 
% مف قيمة العرض والإيداع وفؽ الأصوؿ عمى أف يسدد القيمة 90المتوجب، فيسمـ الكاتب العدؿ لممستأجر نسبة 

قيف أو مف قبؿ المستأجر المتبقية عند إتماـ الإخلبء الفعمي لممأجور وتسميـ المفاتيح بإقرار خطي مف قبؿ الفري
 موقّع لدى الكاتب العدؿ.منفرداً 
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إذا تخمؼ المستأجر عف الإخلبء ضمف الميمة المنوّه عنيا أعلبه لإخلبء المأجور وتسميمو شاغراً إلى المالؾ، يصبح 
المستأجر بعدىا شاغلًب لممأجور دوف مسوغ شرعي ويخضع، عف كؿ يوـ تأخير، لغرامة إكراىية غير قابمة 

ناداً إلى بدؿ المثؿ، ويحؽ عندىا لممؤجر أف لمتخفيض تدفع لممؤجر، توازي بدؿ إيجار خمسة أياـ محتسبة است
يطمب مباشرة مف رئيس دائرة التنفيذ التابع ليا المأجور أف يأمر بالإخلبء بموجب استدعاء يرفؽ بو: نسخة عف كؿ 
مف الاتفاؽ المنظـ بينو وبيف المستأجر عمى الإخلبء، والعرض الفعمي والإيداع لدى الكاتب العدؿ المشار إلييما 

 % مف قيمة التعويض، ويخضع ىذا الطمب لمرسـ المقطوع.90، والايصاؿ بقبض أعلبه 
إف قرارات رئيس دائرة التنفيذ المتخذة في إطار أحكاـ ىذه الفقرة لا تقبؿ أي طريؽ مف طرؽ المراجعة باستثناء 

 الاعتراض.
 

 :24المادة 
في الأبنية التي كانت تعتبر فخمة  10/74و  29/67يمكف لمالؾ المأجور الذي أجّر في ظؿ سرياف أحد القانونيف 

استرداد المأجور في غير حالتي الضرورة العائمية واليدـ لقاء دفعو لممستأجر تعويضاً يساوي نصؼ التعويض 
أعلبه، وفي ىذه الحالة لا تطبؽ أحكاـ المادة  22مف المادة   2المتوجب في حالة اليدـ والمنصوص عميو في البند 

 اقص التعويض نسبياً مع المدة المتبقية مف الميمة التمديدية.المذكورة لجية تن
 

 :25المادة 
مف ىذا القانوف، عمى المالؾ في جميع حالات الاسترداد المنصوص عمييا  24و 23و 22مع مراعاة أحكاـ المواد 

المحدد بموجب  في ىذا القانوف، أف يعرض ويودع لدى الكاتب العدؿ في المنطقة التي يقع فييا المأجور التعويض
ىذا القانوف أو المتفؽ عميو رضاءً مع المستأجر، مع الإشارة بوضوح إلى تناقصو نسبياً مع المدة التمديدية المتبقية 

 أعلبه.  22مف المادة  5وفقاً لاحكاـ الفقرة 
 يرفؽ طالب الاسترداد بالعرض والإيداع ما يثبت تحديد بدؿ المثؿ رضاءً أو قضاءً. 

 23مف المادة  4المستأجر عمى العرض والإيداع عميو اتباع الإجراءات المنصوص عمييا في البند  في حاؿ موافقة
% مف قيمة العرض والإيداع وفؽ الأصوؿ، عمى أف يسدد القيمة 90وعندىا يسمـ الكاتب العدؿ لممستأجر نسبة 

ستأجر أو مف قبؿ المستأجر منفرداً المتبقية عند إتماـ الإخلبء الفعمي والمثبت بإقرار خطي مف قبؿ المالؾ والم
 موقّعاً لدى الكاتب العدؿ.
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 :26المادة 
أعلبه، ميمة ستة أشير مف  25% مف قيمة العرض والإيداع المنوّه عنو في المادة 90ػلممستأجر الذي قبض مبمغ ال

بعدىا شاغلًب لممأجور دوف تاريخ قبضو المبمغ المذكور لإخلبء المأجور، يستمر خلبليا بدفع البدؿ المتوجب ويصبح 
مسوغ شرعي، ويخضع، عف كؿ يوـ تأخير، لغرامة إكراىية غير قابمة لمتخفيض تدفع لممؤجر، توازي بدؿ إيجار 

 ( خمسة أياـ محتسبة استناداً إلى بدؿ المثؿ. 5)
 

 :27 المادة
مستأجر الذي تتوافر فيو شروط مف ىذا القانوف، إذا رغب ال 15مف المادة  1خلبؿ الفترة الممددة موضوع البند  -1

خلبء المأجور وتسميمو شاغراً إلى المالؾ لقاء  الحصوؿ عمى مساىمة مالية مف الصندوؽ بالتنازؿ عف إجارتو وا 
حصولو عمى مساىمة مالية يدفعيا لو الصندوؽ أقسػاطاً شيرية كما ىو منصػوص عميػو في ىذا القانوف، عميو إبلبغ 

لبؿ ميمة لا تتجاوز الشيريف مف تاريخ تحديد بدؿ المثؿ رضاءً أو قضاءً بالنسبة لمسنة المالؾ خطياً برغبتو ىذه خ
 الممددة الأولى وخلبؿ الميمة ذاتيا في بداية كؿ سنة مف السنوات الممددة الاخرى.

لا يحؽ لممالؾ التذرع برغبة المستأجر الخطية إخلبء المأجور ما لـ يكف ىذا المستأجر قد حصؿ عمى مساىمة 
 الصندوؽ.

لأجؿ احتساب قيمة المساىمة يقتصر احتساب معدؿ الدخؿ العائمي الشيري لممستفيد عمى مجموع معدلي  -2
اما في حالة وفاة المستأجر وزوجو فيقتصر  الدخؿ الشيري لمزوج والزوجة فقط دوف سائر أعضاء الفريؽ المستفيد.

لاحكاـ المادة  وفاقاً شاغمي المأجور القانونييف المحدديف احتساب معدؿ الدخؿ العائمي الشيري لمفريؽ المستفيد مف 
 مف ىذا القانوف. 29
تكوف قيمة المساىمة التى تدفع أقساطاً شيريةً كما ىو منوّه عنيا في ىذا القانوف، مساوية لرصيد مجموع ما  -3

وما يمييا مف  10 كاف سيدفعو الصندوؽ مف مساىمات شيرية لممؤجر عف المستأجر والمنصوص عمييا في المادة
ىذا القانوف لو استمر ىذا الأخير بإشغاؿ المأجور، وذلؾ مف تاريخ استحقاؽ المساىمة حتى نياية الفترة الممددة 

مف ىذا  16مف المادة  1والسنوات الثلبث الجديدة موضوع الفقرة  مف ىذا القانوف، 15مف المادة  1موضوع البند 
 القانوف.

مف ىذا القانوف، تكوف قيمة القسط الشيري في كؿ سنة مف السنوات الممددة  10ة مع مراعاة أحكاـ الماد -4
والسنوات الثلبث الجديدة مساوية لممساىمة الشيرية التي كاف سيدفعيا الصندوؽ لممالؾ عف المستأجر تسديداً لمزيادة 

 السنوية التي تطرأ عمى بدؿ الإيجار بموجب ىذا القانوف.
 ، عمى المستأجر اتباع ما يمي:لمحصوؿ عمى المساىمة -5
يقدـ المستأجر إلى المجنة طمب الحصوؿ عمى المساىمة معفياً مف الرسوـ كافة، ولا يؤدي تقديـ ىذا الطمب إلى   -أ

 تعميؽ ميمة دفع الزيادات عمى بدؿ الإيجار الناتجة عف تنفيذ ىذا القانوف.
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 يجب أف تتوفر في الطمب الشروط التالية: -ب
خلبء المأجور.أف يقد -1-ب  ـ خلبؿ ميمة لا تتجاوز الشيريف مف تاريخ إبلبغ المالؾ رغبتو بالتنازؿ عف الإجارة وا 
 أف يرفؽ بالطمب المستندات التالية: -2-ب
 صورة عف عقد الإيجار أو أي مستند يثبت الإجارة. -   
 نسخة عف تحديد بدؿ المثؿ رضاءً أو قضاءً. -   
 نسخة عف كتاب إبلبغ المالؾ رغبتو بالتنازؿ عف الاجارة وباخلبء المأجور. -   
تعيد بإخلبء المأجور وتسميمو شاغراً إلى المالؾ خلبؿ ميمة ثلبثة أشير مف تاريخ تبمّغو موافقة المجنة عمى  - 

 دفع المساىمة ويستمر خلبؿ ىذه الميمة بدفع ما يتوجب عميو مف قيمة بدؿ الإيجار. 
 
تبت المجنة في ضوء المستندات المرفقة بقيمة الأقساط الشيرية وتواريخ استحقاقيا بدءاً مف أوؿ الشير الذي  -6

يمي الإخلبء الفعمي لممأجور وتسميـ المفاتيح مثبتاً بإقرار خطي موقّع مف المالؾ والمستأجر أو مف المستأجر منفرداً 
 مف ىذا القانوف. 15ة المنصوص عمييا في البند )أ( مف المادة لدى الكاتب العدؿ وحتى نياية الفترة التمديدي

 
تبمغ المجنة قرارىا إلى الدائرة المالية في المنطقة التي يتبع ليا المأجور فيصار إلى دفع المساىمة أقساطاً شيرية  -7

 بتواريخ استحقاقيا. 

بالمقابؿ قيمة المساىمة دفعة واحدة  يحؽ لممستأجر التفرغ عف ىذه الأقساط إلى مصدر تمويؿ يختاره يقرضو -8
ويعتبر القرض المعطى لو بمثابة قرض سكني ويستفيد عندىا المستأجر مف الإعفاءات المنصوص عمييا في 

 .24/07/1996تاريخ  543/96القانوف رقـ 

 :28المادة 
الية أو بمدية، اف دفع المساىمة براز براءة ذمة مإمقة بالشؤوف المالية والتي تفرض مع مراعاة الأحكاـ القانونية المتع

 لممالؾ أو لممستأجر لا يجوز أف يكوف مشروطاً بأي حاؿ مف الأحواؿ بضرورة إبراز براءة ذمة مالية أو بمدية.
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 :29المادة 
في حاؿ وفاة المستأجر أو تركو المأجور، يحؿ محمو حكماً في الإستفادة مف عقد الإيجار الأساسي، أو الممدد عند 

 قتضاء بكافة شروطو الأخيرة أو المعدلة بحكـ القانوف:الإ
 زوج المستأجر  -1
أولاد المستاجر الاساسي الذيف دخموا معو الى الماجور عند بدء تنفيذ الاجارة وأولاده الذيف ولدوا بعد بدء تنفيذ  -2

 شغاؿ المأجور دوف انقطاع.   إرة وكانوا لا يزالوف مستمريف في الاجا
في  لا يزالوف مستمريف اجر الاساسي الذيف دخموا معو الى الماجور عند بدء تنفيذ الاجارة وكانو أنسباء المستأ -3
 شغالو دوف انقطاع.إ

 :30المادة 
 تخضع المراجعة القضائية  لتنفيذ الإخلبء وكؿ ما يتفرع عنيا لمرسـ المقطوع.

العدؿ المتعمقة بالتخمينات وبإبلبغيا  تعفى المعاملبت مف أي رسـ نسبي ومف رسـ الطابع عمى كؿ إجراءات كتابة
 أو الانذارات أو العرض والإيداع.

 
 :31المادة 

لا يجوز لممستأجر التنازؿ عف المأجور أو تأجيره كمياً أو جزئياً إلا بموافقة المالؾ الخطية وبالشروط التي يتفؽ 
 عمييا. 

حةً في عقد الإيجار الأساسي أو الممدد بحكـ إذا تنازؿ المستأجر الأصمي عف المأجور وكاف مرخصاً لو بذلؾ صرا
القانوف، يستفيد المتنازؿ ليـ مف التمديد القانوني ويحمّوف محؿ المستأجر الأصمي وتصبح علبقتيـ مباشرة مع 

 المالؾ.
رية في حاؿ التأجير الثانوي الكمي أو الجزئي بإذف المالؾ الصريح في العقد الأساسي أو الممدد، تبقى العلبقة التأجي

 محصورة بيف المالؾ والمستأجر الأصمي وتنتيي مدة الإيجار الثانوي بإنتياء مدة الإيجار الأصمي.
 .159/92لحرية التعاقد وفقاً لأحكاـ القانوف رقـ 23/7/1992تخضع الإجارة الثانوية المعقودة اعتباراً مف 

كؿ دعوى تقاـ بوجو المستأجر الأصمي، لكي عمى المالؾ والمستأجر الأصمي أف يطمبا إدخاؿ المستأجر الثانوي في 
يكوف لمحكـ الصادر بوجو المستأجر الأصمي قوة القضية المحكوـ بيا بوجو المستأجر الثانوي، عمى أنو يحؽ 

 لممستأجر الثانوي مطالبة المستأجر الأصمي بالتعويض في حاؿ ثبوت سوء نية أو خطأ أو إىماؿ ىذا الأخير.
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 :32المادة 
المأجور  ف يطمب لأجؿ سكنو أو سكف أحد أولاده استردادأمف ىذا القانوف، لممالؾ  22عاة أحكاـ المادة  مع مراأ( 

السكني شرط أف يثبت ضرورة عائمية تضطره إلى استرداده، وأف لا يكوف ىو أو مف يطمب الاسترداد لمصمحتو 
لممأجور المطموب استرداده ضمف النطاؽ  تواهكف غير مشغوؿ ومعادلًا في مسمالكاً مسكناً آخر ملبئماً وصالحاً لمس
 البمدي عينو أو نطاؽ بمدي مجاور.

ولممالؾ أف يطمب استرداد مأجور ملبصؽ لممسكف الذي يقيـ فيو، سواء كاف ىذا التلبصؽ أفقياً أـ عامودياً، إذا 
 عائمة. كانت الغاية مف الاسترداد ضـ المأجور المسترد لسكنو وجعمو مسكناً مؤمّناً لحاجات ال

يستفيد مف ىذه الأحكاـ مف يممؾ ثلبثة أرباع أسيـ العقار المأجور عمى الاقؿ والمالؾ الذي يحصؿ عمى الموافقة 
 الخطية مف شركائو بالشيوع لتوفير ىذه الاكثرية. 

أو المؤجر قسـ مف عقاره  التعميمية أو الخيرية أو الميتـ ب( لممالؾ صاحب المستشفى أو المؤسسة التربوية أو
 عقاراتو المتلبصقة لمسكف أف يسترد ىذا القسـ شرط إضافتو إلى الأصؿ واستعمالو لأغراض المؤسسة. 

قامة بناء جديد مكانو. ولو مف أجؿ ج ( لممالؾ أف يطمب إسترداد المأجور لأجؿ ىدـ البناء الذي يقع فيو المأجور وا 
طح إذا كاف ىذا البناء يشغؿ أقؿ مف نصؼ المساحة إقامة طابؽ أو أكثر أف يطمب استرداد البناء القائـ عمى الس

 التي يسمح بيا قانوف البناء.
عمى المالؾ، في مثؿ ىذه الحاؿ، إقامة دعوى استرداد واحدة بوجو جميع المستأجريف وعميو أف يثبت أف العقار 

 المنوي إنشاء بناء جديد عميو قابؿ لمبناء حسب قانوف البناء ومقتضيات التنظيـ المدني. 
 د( تطبؽ أحكاـ ىذا القانوف عمى دعاوى الإسترداد العالقة التي لـ يصدر بيا قرار مبرـ قبؿ تاريخ نفاذ ىذا القانوف.

  
 :33المادة  

مف ىذا القانوف أف يدفع إلى المستأجر تعويضاً  22يترتب عمى المالؾ الذي استرد مأجوره عملًب بأحكاـ المادة 
الذي دفعو لممستأجر دوف أف يكوف المستأجر ممزماً بإثبات الضرر الذي أصابو  إضافياً يعادؿ نصؼ قيمة التعويض
 وذلؾ في الحالتيف المبينتيف أدناه:

( مف 32إذا كاف المأجور قد استرد وفقاً لإحدى الغايتيف المنصوص عمييما في الفقرتيف )أ( و )ب( مف المادة ) -1
وفقاً لمغاية المطموبة بميمة سنة مف تاريخ الإخلبء أو لـ يستمر ىذا القانوف ولـ يستعممو المالؾ دوف مسوغ مشروع 

 دوف مسوغ مشروع في استعمالو عمى ذلؾ الوجو ثلبث سنوات عمى الاقؿ. 
عادة البناء وفقاً لمغاية المنصوص عمييا في الفقرة )ج( مف المادة  -2 إذا كاف المأجور قد استرد مف أجؿ اليدـ وا 
شرع المالؾ بالبناء دوف مسوّغ مشروع بميمة ثمانية عشر شيراً مف تاريخ إخلبء آخر ( مف ىذا القانوف ولـ ي32)

مستأجر ولـ يتممو في ميمة لا تتجاوز الخمس سنوات مف تاريخ الشروع في العمؿ بدوف مسوّغ مشروع أو إذا 
 لمبيّنة أعلبه. استعمؿ المأجور المسترد لسكنو أو لمنفعتو الشخصية أو أجّره مف الغير خلبؿ ميمة السنة ا



17 

 

 :34المادة 
 يسقط الحؽ بالتمديد ويُحكـ عمى المستأجر بالإخلبء في الحالات الآتية: 

إذا لـ يدفع ما استحؽ عميو مف بدؿ الإجارة وذلؾ خلبؿ شيريف بعد تبمغّو بنفسو أو بواسطة أحد أفراد عائمتو  -أ
وفة مضمونة مع إشعار بالاستلبـ أو بموجب كتاب الراشديف المقيميف معو، إنذاراً موجيا اليو بموجب بطاقة مكش

 ( مف ىذا القانوف. 51بواسطة الكاتب العدؿ أو بموجب إنذار صادر عف دائرة التنفيذ وفقاً لما نصت عميو المادة )
لا تطبؽ عميو  أما الشخص المعنوي فعميو وخلبؿ ميمة شيريف مف تاريخ نفاذ ىذا القانوف أف يتخذ محؿ إقامة وا 

 تبميغ المنصوص عمييا في قانوف أصوؿ المحاكمات المدنية.أصوؿ ال
في حاؿ تعذّر إجراء التبميغات المشار إلييا في الفقرة السابقة يتـ التبميغ بواسطة النشر في جريدتيف محميتيف يوميتيف 

عاء لا يخضع لأي يعّينيما قاضي الأمور المستعجمة بعد تثبّتو مف تعذر التبميغ، وذلؾ بناءً عمى طمب المؤجّر باستد
رسـ أو طابع مف أي نوع كاف، وتمصؽ صورة الإنذار عمى باب المأجور بواسطة مباشر وتسري ميمة الشيريف مف 

 تاريخ حصوؿ آخر معاممة نشر أو لصؽ.
 وفي حاؿ تعذّر إجراء تبميغ الانذار الصادر عف دائرة التنفيذ، يتـ التبميغ بواسطة النشر والمصؽ وفقاً للؤصوؿ عينيا

 بموجب قرار يتخذه رئيس دائرة التنفيذ. 
 يتحمؿ المستأجر نفقات ىذه المعاملبت.

ء عف الاستعماؿ العادي أو استعممو أو ىإذا أساء المستأجر استعماؿ المأجور بأف أحدث فيو تخريباً غير ناش -ب 
 سمح بإستعمالو عمى وجو يتنافى وشروط العقد دوف موافقة المؤجر الخطية. 

ساءة لاستعماؿ المأجور ممارسة المستأجر صاحب المينة الحرة لمينتو في قسـ مف المأجور المخصص لا تعتبر إ
لسكنو لأسباب أمنية اضطرتّو لترؾ مقر ممارسة مينتو، وفي ىذه الحالة لا يحؽ لممالؾ مطالبة المستأجر بأي 

 ت الاسترداد. تعويض كما لا يجوز لممستأجر مطالبة المالؾ بأي تعويض إضافي عنيا في حالا
لا تعتبر إساءة لاستعماؿ المأجور التجييزات التي يقيميا المستأجر عمى نفقتو شرط أف لا تضرّ بمتانة البناء. 
ويعتبر مف ىذا القبيؿ أعماؿ تركيب المصعد وخزاف المياه أو تأميف التدفئة أو التبريد أو الماء السػاخف. كما لا تعتبر 

ماؿ العائدة لتأىيؿ المأجور أو مداخؿ البناء واللبزمة لحاجات المعوّؽ المقيـ فيو وفؽ إساءة لإستعماؿ المأجور الأع
معايير الحد الأدنى للؤبنية والمنشآت سنداً لمقانوف المتعمؽ بحقوؽ الأشخاص المعوّقيف، شرط أف تكوف ىذه الأعماؿ 

 ممكنة فنياً وأف لا تضرّ بمتانة البناء. 
يكور السطحية البسيطة وتركيب وحدات التبريد والتدفئة الفردية، عمى المستأجر الذي باستثناء أشغاؿ الزخرفة والد

يرغب في الافادة مف أحكاـ ىذه المادة أف يستحضر المؤجر أماـ قاضي الامور المستعجمة لاستئذانو بأف يجري 
 نونيتيا وملبءمتيا. الأعماؿ التي يرغب في إجرائيا والتي يجب عميو تحديدىا، لتمكيف المحكمة مف تقدير قا
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عمى المستأجر أف يعقد تأميناً يتحمؿ وحده نفقاتو ضد جميع المخاطر التي يمكف أف تنتج عف الاشغاؿ التي يقوـ 
بيا ونفقات الاعماؿ المذكورة آنفاً ونفقات إعادة الحاؿ إلى ما كانت عميو في أقساـ البناء التي تكوف قد تضررت 

الحؽ بالرجوع عمى المالؾ لممطالبة بيا أو بقسـ منيا سواء أثناء إشغالو المأجور أو بسبب الاعماؿ دوف أف يكوف لو 
 بتاريخ انتياء ىذا الاشغاؿ. 

 لا تدخؿ قيمة التحسينات الحاصمة مف جراء الأعماؿ المذكورة في ىذه الفقرة  في حساب تعويض الاسترداد.
موافقة المؤجر الخطية، وفي ىذه الحالة يقتضي إدخاؿ  إذا تنازؿ عف المأجور أو أجّره كمياً أو جزئياً دوف -ج 

 المستأجر الثانوي أو المتنازؿ لو في المحاكمة.  
إذا أنشأ المستأجر بناء لمسكف، أو شغر لو، أو تممّؾ بناء شاغراً يممؾ ثلبثة أرباعو عمى الأقؿ ويكوف صالحاً  -د 

المدينة أو القرية عينيا، أو في مكاف لا يبعد عف المأجور  وملبئماً لسكنو ومعادلًا لمستوى المأجور الذي يشغمو في
 أكثر مف عشرة كيمومترات خطاً شعاعياً. 

الزوج والزوجة والأولاد القاصروف المقيموف مع المستأجر وكذلؾ أولاد المستأجر الراشدوف  في ىذه الحالات، يعتبر
الفقرة ما لـ تتوافر في وضع الأولاد حالة الضرورة الذيف ىـ عمى عاتقو، في حكـ الشخص الواحد لتطبيؽ أحكاـ ىذه 

مف ىذا القانوف، شرط الإقامة الفعمية في ميمة لا تتجاوز  32العائمية المنصوص عمييا في الفقرة )أ( مف المادة 
  السنة مف تاريخ إنجاز البناء أو التممؾ أو الشغور والاستمرار في السكف لمدة ثلبث سنوات عمى الأقؿ. 

مف أحكاـ ىذه الفقرة الحالة التي يتممؾ فييا المستأجر أو مف يعتبر معو في حكـ الشخص الواحد، شقة تستثنى 
لاستعماليا كمكتب تجاري أو سياحي أو لممارسة مينة مف الميف ويستعمميا فعمياً ليذه الغاية خلبؿ ستة أشير مف 

 قؿ.تاريخ التممؾ ويستمر في الاستعماؿ عينو لمدة ثلبث سنوات عمى الا
 إذا ترؾ المأجور مدة سنة بدوف انقطاع وذلؾ رغـ استمراره في دفع بدؿ الإيجار. -ىػ
 يستثنى مف أحكاـ ىذا البند المبنانيوف الموظفوف والمستخدموف في البعثات المبنانية الرسمية في الخارج.  
لـ يكف لو مقاـ معروؼ مف إذا ترؾ المأجور مدة ستة أشير بدوف انقطاع وكاف مديناً بشيء مف البدلات و  -و

المالؾ يبمّغ فيو الإنذار بالدفع أو لـ يختر مقاماً في لبناف يبمّغ فيو ىذا الانذار يعينو لممؤجر بموجب كتاب أو بطاقة 
 بريدية مكشوفة مضمونة مع إشعار بالاستلبـ وفقاً لأصوؿ التبميغ المنصوص عمييا في الفقرة )أ( مف ىذه المادة.

 المستأجر غير المبناني المأجور فعمياً لمدة ستة أشير دوف انقطاع رغـ دفعو البدلات.  إذا لـ يشغؿ  -ز
 

 :35المادة  
 يعفى المستأجر الخاضع لأحكاـ ىذا القانوف الذي يتممّؾ المسكف الذي يشغمو: 

 مف رسوـ الفراغ والتأميف وفؾ التأميف المتعمقة بالمسكف الذي يشغمو. -1
 ى العقود والمستندات والمعاملبت المنظمة بمناسبة شراء المسكف المذكور.مف رسـ الطابع المتوجب عم -2
 مف ضريبة الأملبؾ المبنية المتوجبة عمى المسكف المذكور وذلؾ لمدة عشر سنوات تمي تاريخ الشراء. -3
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ابع عمى كما يسترد المالؾ في ىذه الحاؿ كافة الرسوـ القانونية المتوجبة عمى معاممة إفراز البناء، ومف رسـ الط
جميع المعاملبت والعقود التي يجرييا ليذه الغاية عمى أف يبرز إلى وزارة المالية، خلبؿ ميمة ثلبثة أشير مف تاريخ 
إنجاز ىذه المعاممة المستندات التي تثبت بيع المسكف مف شاغمو. عمى أف تكوف نسبة الإسترداد موازية لنسبة ما 

 ىا.يبيعو مف الوحدات السكنية التي جرى فرز 

 :36المادة  
يستفيد مف الإعفاءات المنصوص عمييا في المادة السابقة، بالنسبة لممسكف الذي يتممّكو، المستأجر الذي يخمي 

 الممددة وفؽ أحكاـ ىذا القانوف. المأجور خلبؿ الفترة

 
 :37المادة  

مف ىذا القانوف، تعطى  (15مع مراعاة التواريخ المحددة لتحرير عقود الإيجار المنصوص عمييا في المادة )
الأفضمية في منح القروض السكنية مف قبؿ كؿ مف مصرؼ الإسكاف والمؤسسة العامة للئسكاف لممستأجريف 

 . الخاضعيف لأحكامو
 

 الباب الثالث
 عقود إيجار الأماكن غير السكنية

 
 :38المادة  

دد عقود إيجار الأماكف غير السكنية لحيف نفاذ قانوف خاص ينظـ علبقة المالؾ بالمستأجر في ىذه العقود، تم
 . 31/12/2018حتى تاريخ  23/7/1992المعقودة قبؿ 

خلبؿ ىذه المدة ترتبط بدلات الإيجار اعتباراً مف تاريخ نفاذ ىذا القانوف وتزاد سنوياً بنسبة تعادؿ معدؿ التضخـ 
لسابقة عمى أف لا تتجاوز الزيادة السنوي وفقاً لممؤشر الرسمي الصادر عف إدارة الإحصاء المركزي في السنة ا

 %(.5الخمسة بالمئة )

 :39المادة 
 يستفيد مف التمديد في حاؿ وفاة المستأجر أو تركو المأجور:

 فيما يتعمق بالأماكن المؤجرة لغايات تجارية أو صناعية: :أولاً 
 ورثة المستأجر حتى الدرجة الثالثة أو بعضيـ حسب الاتفاؽ فيما بينيـ. -1
 المستأجر الثابتة شراكتيـ بتاريخ عقد الإيجار أو بتاريخ سابؽ.  شركاء -2
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)المتعمؽ  بالمؤسسة  11/1967وما يمييا مف المرسوـ الاشتراعي الرقـ  5المستفيدوف مف أحكاـ المادة  -3
 التجارية(.

 إليو تمؾ المؤسسة.  وفي ىذه الحالة تمدد إجارة الأمكنة المخصصة لاستثمار المؤسسة التجارية وتنتقؿ إلى مف تنتقؿ
 مف قانوف التجارة البرية.  8و 7و 6تعتبر تجارية أو صناعية الأماكف المؤجرة لمغايات المعددة في المواد 

 
 فيما يتعمق بالأماكن المؤجرة لممارسة مهنة حرة منظمة بقانون: :ثانياً 
 أي مينة حرة منظمة بقانوف.ورثة المستأجر أو بعضيـ حسب الاتفاؽ فيما بينيـ شرط أف يمارس الوريث  -1
كؿ مف آؿ إليو المأجور عف طريؽ التنازؿ مف المستأجر أو مف ورثتو شرط أف يمارس المتنازؿ لو أي مينة حرة  -2

 منظمة بقانوف وعمى أف يجري التنازؿ في حاؿ وفاة المستأجر في ميمة لا تتعدى السنتيف مف تاريخ الوفاة. 
ر مف شخص واحد ممف يمارسوف مينة حرة وتوفي أحدىـ وليس بيف ورثتو مف إذا كاف المأجور مشغولًا مف أكث

يمارس مينتو عينيا، يحؿ شركاؤه محمو في الإيجار بشروط العقد ذاتيا، لقاء تعويض لمورثة يعادؿ عشرة أضعاؼ 
 حصة المتوفى في بدؿ الإيجار السنوي المعموؿ بو بتاريخ الوفاة.

 لممأجور لأي سبب كاف فيحؿ محمو شركاؤه بشروط العقد عينيا.أما في حاؿ ترؾ المستأجر الشريؾ 
 

 : فيما يتعمق بالأماكن الاخرى:ثالثاً 
 زوج وأصوؿ وفروع المستأجر، أو بعضيـ حسب الاتفاؽ فيما بينيـ شرط أف يمارسوا المينة عينيا. -1
 شركاء المستأجر الثابتة شراكتيـ بتاريخ عقد الإيجار أو بتاريخ سابؽ. -2
شرط  ( آنفاً 1كؿ مف آؿ اليو المأجور عف طريؽ التنازؿ مف المستأجر أو مف الورثة الوارد ذكرىـ في الفقرة )  -3

أف يمارس المتنازؿ لو المينة عينيا، عمى أف يجري التنازؿ رسمياً لدى الكاتب العدؿ في حاؿ وفاة المستأجر في 
 ميمة لا تتعدى السنة مف تاريخ الوفاة. 

 ( مف ىذا القانوف.42فة بدؿ الإيجار وفقاً لأحكاـ المادة )يحؽ لممالؾ مضاع
يعتبر جميع الأشخاص المستفيديف مف التمديد بموجب أحكاـ ىذه المادة متكافميف متضامنيف تجاه المؤجر في تنفيذ 

 موجباتيـ. 
 

 :40المادة  
و)ىػ( و)و( و)ز(  ت )أ( و)ب( و)ج(يسقط حؽ المستأجر في التمديد، في الأماكف غير السكنية، وفقاً لأحكاـ الفقرا 

 وجية استعماؿ المأجور كما حددت في عقد الإجارة.في إذا أحدث تغييراً أو مف ىذا القانوف،  (34مف المادة )
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 :41المادة 
( مف ىذا 32لمالؾ العقار المؤجر لغير السكف الحؽ باسترداد المأجور وفقاً لأحكاـ الفقرتيف )ب( و)ج( مف المادة )

وف ويترتب عمى المالؾ بالإضافة إلى التعويض المحدد في ىذه المادة تعويض آخر عف الخسارة التي يتعرض القان
 ليا المستأجر مف جراء الإخلبء )كبدؿ الخمو وخسارة الموقع والزبائف وتوقؼ الاعماؿ وغيرىا(. 

بالتعويض الإضافي في حاؿ توافر  مف ىذا القانوف المتعمقة 33تطبؽ عمى المالؾ الذي استرد مأجوره أحكاـ المادة 
 .شروطيا

 
 :42المادة 

 تضاعؼ مرة واحدة بدلات الإيجارات في الحالات الآتية:
عف الأماكف المؤجرة لشخص طبيعي أو معنوي يكوف أو يصبح مالكاً أبنية أو حصصاً شائعة في أماكف يزيد -أ 

 جار المأجور الذي يشغمو. نصيبو مف مجموع بدلات إيجارىا الفعمية عف عشرة أمثاؿ بدؿ إي
مف أجؿ احتساب ىذه البدلات، يعتبر الزوج والزوجة والأولاد المقيموف مع المستأجر في حكـ الشخص الواحد، ولا 

 يحؽ لممالؾ أف يطمب ىذه المضاعفة مف مستأجر واحد أو مف يحؿ محمو بحكـ ىذا القانوف إلا مرة واحدة.
، 160/1992ؾ الذي سبؽ لو أف طالب بالبدؿ العادؿ في ظؿ القانوف الرقـ لا يستفيد مف أحكاـ ىذه الفقرة المال

 واستفاد مف ىذه المضاعفة.
عف الإيجارات المعتبرة عنصراً مف عناصر المؤسسة التجارية والتي يجري عمييا عقد تفرغ أو عقد إدارة حرة  -ب

 ارة الحرة.وذلؾ طيمة فترة الاد 11/1967وفقاً لأحكاـ المرسوـ الاشتراعي الرقـ 
مف البند ثانياً  2عف الأماكف المؤجرة لممارسة مينة حرة منظمة بقانوف في حاؿ التنازؿ عنيا وفقاً لأحكاـ الفقرة  -ج

 ( مف ىذا القانوف.39مف المادة )
 

 الباب الرابع
 أحكام  مشتركة لجميع عقود الإيجار

 :43المادة 
ـ مف كؿ اتفاؽ مخالؼ أف يدفع بدؿ الإيجار مشاىرةً وسمفاً إذا لممستأجر بعد انقضاء مدة العقد الاساسي بالرغ -1

 كاف بدؿ الإيجار الشيري يتجاوز نصؼ الحد الأدنى للبجور بتاريخ استحقاؽ ىذا البدؿ.
 لا يحكـ عمى المستأجر بالإسقاط مف حؽ التمديد: -2

ستلبـ ضمف الميمة القانونية ر بالاأ( إذا أرسؿ البدلات إلى المؤجر بواسطة حوالة بريدية بكتاب مضموف مع إشعا
 محؿ إقامة المؤجر.إلى 
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ب( إذا أودع ضمف الميمة القانونية البدلات لدى الكاتب العدؿ الذي يعمؿ في القضاء أو المدينة المذيف يقع المأجور 
عوتو ضمف نطاؽ أي منيما. وعمى الكاتب العدؿ أف يقوـ بإبلبغ المؤجر عمى عنوانو الأخير مضموف الإيداع ود

 لقبض قيمتو. 
 

  :44المادة 
ذا لـ يعمد المالؾ إلى تسديد ما يتوجب عميو مف قيمة  لكؿ مف المالؾ والمستأجر تنفيذ الحكـ القاضي بالاسترداد، وا 
التعويض في دائرة التنفيذ، بعد إنذاره مف قبميا، يُمزـ بتعويض إضافي قدره إثناف بالمئة شيرياً مف قيمة التعويض، 

 متعديؿ، يُحسب ويُنفّذ ويُحصّؿ مباشرةً بواسطة دائرة التنفيذ. غير قابؿ ل
 

 :45 المادة
 يقصد بالنفقات المشتركة الواردة في ىذا القانوف:

 نفقات الخدمات المشتركة وىي: - 1
ء نفقات استيلبؾ أو إنتاج التيار الكيربائي، العائدة لسكف البواب والمصعد وسائر الأقساـ المشتركة في البنا -أ 

 المفرز وما ىو بحكميا في البناء غير المفرز.
 نفقات تأميف المياه الباردة بما في ذلؾ المستخرجة مف الآبار الارتوازية والمياه الساخنة والتدفئة والتبريد. -ب
نونية أجر البواب الموازي لمحد الادنى للبجور، بالاضافة إلى الزيادات بما فييا التدرج والضمائـ والتعويضات القا -ج

والاشتراكات المتوجبة لمصندوؽ الوطني لمضماف الاجتماعي وتعويض نياية الخدمة. ولا يدخؿ في حساب الأجر 
 بدؿ المسكف.

 
 نفقات الصيانة وىي: -2

نفقات صيانة البناء والطرش والدىاف والإصلبحات المتعمقة بأجيزة تأميف المياه والتبريد والتدفئة وتمديداتيا المشتركة 
 عد وبتأمينو لدى إحدى شركات الضماف.وبالمص

 
 نفقات إعادة التجييز وىي: -3

نفقات إعادة تجييز البناء بالآلات والمعدات التي تؤمف الخدمات المشتركة، وتعتبر بحكـ نفقات إعادة التجييز نفقات 
 تجديد المظير الخارجي لمبناء والاقساـ المشتركة أو ما ىو بحكميا.
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 :46المادة  
% )عشروف بالمئة( مف 20يكف ثمة اتفاؽ يحمِّؿ المستأجر كافة النفقات المشتركة، يتحمّؿ المالؾ نسبة  ما لـ 

% )خمسة بالمئة( مف مجموع بدلات إيجار 5نفقات الخدمات المشتركة والصيانة شرط أف لا تتجاوز مساىمتو 
يتألؼ منيا البناء سواء كانت شاغرة أو الأمكنة التي تستفيد مف ىذه الخدمات، ويوزع الباقي عمى الوحدات التي 

 مشغولة مف المالؾ أو سواه. 
تترتب نفقات تجديد المظير الخارجي لمبناء والأقساـ المشتركة أو ما ىو بحكميا إذا فرضت الادارة المختصة 

 إجراءىا.
 تؤخذ بالإعتبار مساحة كؿ مأجور عند توزيع حصص المساىمة بيف الشاغميف.

الفرقاء بشأف جدوى الأعماؿ أو قيمتيا أو توزيع حصص المساىمة يفصؿ فيو قاضي الأمور كؿ خلبؼ ينشأ بيف 
 المستعجمة وفقاً للؤصوؿ المتبعة لديو بموجب قرار معجؿ التنفيذ عمى أصمو.

 
 :47المادة 

 عقد الإيجار. لا يحؽ لممؤجر الامتناع عف تقديـ الخدمات المشتركة التي اعتاد تقديميا والتي اتفؽ عمييا أساساً في 
فإذا كانت ىذه الخدمات تشمؿ التدفئة أو التبريد أو المياه الساخنة، عمى المؤجر أف يؤمّف التدفئة الكافية بصورة 

تشريف الأوؿ مف  15آذار مف السنة الثانية والتبريد مف أوؿ حزيراف حتى  31تشريف الثاني حتى  15منتظمة مف 
 السنة عينيا.

 يو تقديميا طيمة أياـ السنة، كؿ ذلؾ ما لـ يكف في العقد اتفاؽ مخالؼ.أما المياه الساخنة فعم
إذا لـ يؤدّ المالؾ بدوف مسوّغ شرعي كؿ أو بعض الخدمات المتفؽ عمييا أو المتوجبة قانوناً يترتب لممستأجر، بعد 

وي بدؿ إيجار التحقؽ مف ذلؾ بواسطة خبير يعينو قاضي الأمور المستعجمة دوف استيفاء أي رسـ، تعويض يسا
 شيريف، عمى ألا يزيد مجموع التعويض المحكوـ بو، في السنة التأجيرية الواحدة، عف بدؿ إيجار أربعة أشير.

 :48المادة 
لممؤجر أف يطمب مف المستأجر مرة واحدة في السنة سمفة عمى الحساب لتأميف النفقات المشتركة توازي نسبة  -1 

في ىذه الحالة يحؽ لممستأجريف تعييف أحدىـ للبشراؼ عمى عممية إنفاؽ ىذه % مما دفعو عف السنة السابقة، و 75
 السمفة. 

عمى المؤجر أف ينظـ سنوياً حساباً تفصيمياً لمنفقات وتوزيعاً ليا بينو وبيف المستأجريف، مبيناً حصة مساىمة كؿ  -2
يذه النفقات وطمب صورة عنيا عمى نفقتو منيـ ويبمّغو الييـ ويكوف مف حؽ كؿ منيـ الاطلبع عمى الفواتير المثبتة ل

 عند الاقتضاء للئعتراض عمى صحتيا إذا شاء. 
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يعتبر تأخّر المستأجر عف دفع السمفة أو عف دفع حصتو المستحقة مف المساىمة السنوية بعد المحاسبة النيائية  -3
( مف ىذا 34)أ( مف المادة ) بمثابة التأخر عف دفع بدلات الإيجار وينتج المفاعيؿ المنصوص عمييا في الفقرة

 القانوف عمى أف يكوف الإنذار مرفقاً بصورة عف جميع المستندات المثبتة لمنفقات.
 

 :49المادة 
 خلبفاً لكؿ نص أو اتفاؽ سابؽ، يتحمؿ المستأجر كامؿ نفقات الاصلبحات غير المشتركة الخاصة بالمأجور.  -1
ع الاقساـ المعدة للبيجار أو لاشغاليا مف قبؿ المالؾ بشأف إعفاء كؿ اتفاؽ خطي يجري بيف شاغمي ثلبثة أربا  -2

 المالؾ مف تأدية كؿ أو بعض الخدمات المشتركة يكوف ممزماً لممالؾ ولجميع المستأجريف. 
 

 :50المادة 
النظر لمفصؿ في جميع دعاوى الإيجار وفي جميع الطمبات والدفوع التي  تناط بالقاضي المنفرد المدني صلبحية

 .بدؿ الإيجار السنوي لبزميا ميما بمغت
الإيجارات دوف التقيد بميؿ تبادؿ الموائح، ولا يقبؿ الحكـ الابتدائي الصادر  تعيف جمسة المحاكمة الأولى في دعاوى

والاستثنائية سوى الاعتراض  دعاوى إيجار العقارات المبنية الخاضعة ليذا القانوف أياً مف طرؽ المراجعة العادية في
عشر يوماً مف تاريخ  والاستئناؼ خلبؿ ميمة خمسة  قانوف أصوؿ المحاكمات المدنية مف 468المادة  دودفي ح

العادية أو الاستثنائية سوى الاعتراض في  بؿ الحكـ الإستئنافي أي طريؽ مف طرؽ المراجعةتبمّغو، ولا يق
 ف أصوؿ المحاكمات المدنية.قانو  مف 657المادة  حدود

مف حؽ التمديد  الاستئنافي يقبؿ التمييز إذا كاف ثمة تعارض بينو وبيف الحكـ الابتدائي لجية الاسقاط إلا أف الحكـ
ىذه  أياً كاف القانوف الذي اعتمد في 1/1/1987الأحكاـ الاستئنافية الصادرة اعتباراً مف  ويسري ذلؾ عمى . فقط

 .الأحكاـ
القضايا الطارئة والمستعجمة التي لا يتصدى  ء العجمة في نطاؽ أحكاـ القانوف العاـ صالحاً لمنظر فييبقى قضا

 النزاع. الفصؿ فييا إلى أساس
 

 :51المادة 
وما يمييا مف قانوف أصوؿ المحاكمات المدنية المتعمقة بتنفيذ الأسناد والتعيدات الخطية  847تطبؽ أحكاـ المادة 
معينة في عقود الإيجار. يمكف اعتماد عقد الإيجار الأساسي مرفقاً بإفادة صادرة عف البمدية أو لتحصيؿ البدلات ال

 الادارة المختصة تثبت تجديد تسجيؿ العقد.
 

../AppData/Local/Temp/Temp1_الاستاذ%20سيمون.zip/Program%20Files/Sader%20Lebanese%20Laws/15993
../AppData/Local/Temp/Temp1_الاستاذ%20سيمون.zip/Program%20Files/Sader%20Lebanese%20Laws/15993
../AppData/Local/Temp/Temp1_الاستاذ%20سيمون.zip/Program%20Files/Sader%20Lebanese%20Laws/16190
../AppData/Local/Temp/Temp1_الاستاذ%20سيمون.zip/Program%20Files/Sader%20Lebanese%20Laws/16190
../AppData/Local/Temp/Temp1_الاستاذ%20سيمون.zip/Program%20Files/Sader%20Lebanese%20Laws/16190
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مف قانوف أصوؿ المحاكمات المدنية، إف الاعتراض لا يوقؼ التنفيذ ما لـ تقرر المحكمة  852خلبفاً لأحكاـ المادة 
 ء كفالة أو بدونيا.المختصة خلبؼ ذلؾ، لقا

 
  :52 المادة

في جميع حالات الاسترداد والاسقاط مف التمديد تأخذ المحكمة بالاعتبار النفقات الضرورية التي يكوف المستأجر قد 
 تحمّميا شخصياً لاجراء أعماؿ الترميـ في المأجور المسترد وكذلؾ المدة التي انقضت عمى أعماؿ الترميـ.

 
  :53المادة 

بالعقد ذي البدلات اليالكة العقد الذي بموجبو يجيز مالؾ العقار لشخص آخر إقامة إنشاءات أو أبنية يقصد  -1
 عمى العقار المذكور مف مالو الخاص لقاء استثمارىا مدة مف الزمف لقاء بدلات محددة في العقد.

 بعد للؤحكاـ الواردة فييا.وما  23/7/1992تخضع عقود الإيجار ذي البدلات اليالكة المعقودة اعتباراً مف  -2
وكذلؾ عقود الإيجار التي أجراىا المستثمر عمى الإنشاءات أو الأبنية مع أشخاص ثالثيف عمى أف لا تتعدى مدتيا 

 مدة العقد الأساسي.
مدة ثلبث سنوات ابتداءً مف تاريخ العمؿ  23/7/1992تمدَّد عقود الإيجار ذي البدلات اليالكة المعقودة قبؿ  -3

ذا كانت مدتيا الأساسية لـ تنتو بعد فيبقى معمولًا بيذا  القانوف إذا كانت المدة الأساسية قد انتيت قبؿ العمؿ بو. وا 
 بيا لحيف انتياء ىذه المدة.

 لأحكاـ ىذا القانوف. 23/7/1992تخضع عقود الإيجار المعقودة بيف المستثمر والأشخاص الثالثيف قبؿ  -4
، فإف المستثمر 23/7/1992ناء أو أي قسـ منو وكاف الإشغاؿ يعود إلى ما قبؿ إذا كاف المستثمر يشغؿ الب -5

 يعتبر مستأجراً وتسري عميو أحكاـ ىذا القانوف.
 

 :54المادة 
خلبفاً لأي نص آخر، لا تعتبر باطمة عقود الإيجارات المتعمقة بأماكف تحوي مخالفات لقوانيف البناء أو التنظيـ 

 المخالفات غير قابمة لمتسوية بموجب القوانيف النافذة. المدني إلا إذا كانت ىذه 
إلا أنو في الحالة الأخيرة فإف الحكـ بإخلبء المستأجر لا ينفذ إلا بالتلبزـ مع إزالة المخالفة مف قبؿ المؤجر ولقاء 

 تعويض يدفع لممستأجر وفؽ أحكاـ الاسترداد لميدـ المنصوص عمييا في ىذا القانوف.
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 :55المادة 
 28/12/2014حتى تاريخ  160/92يمدد العمؿ بالقانوف رقـ  -1
 
والسارية بتاريخ  160/1992تزاد بدلات الإيجار الممدة عملًب بالقانوف رقـ  1/2/2012اعتباراً مف تاريخ  -2

 %.12.8بنسبة  31/1/2012
ساب الايجارة لمفترات اللبحقة تعتبر الزيادة المدفوعة والتي تتجاوز قيمتيا المبمغ عمى اساس ىذه النسبة دفعة عمى ح

 لتاريخ التسديد.
 
اـ القوانيف التي مف ىذا القانوف  تبقى الدعاوى المقامة قبؿ تاريخ العمؿ بو خاضعة لأحك 22مع مراعاة المادة  -3

 أقيمت في ظميا.
 

 الباب الخامس
 

 أحكام مختمفة
 

  :56المادة 
وتعديلبتو  24/7/1996تاريخ  539ة السابعة مف القانوف رقـ يعطى المستأجر المشموؿ بأحكاـ الفقرة )د( مف الماد

 )إنشاء المؤسسة العامة للئسكاف( الأفضمية المطمقة في الاشتراؾ بالنظاـ الخاص بالإيجار التممكي.

 
   :57المادة 

زيري العدؿ تحدد عند الإقتضاء دقائؽ تطبيؽ أحكاـ ىذا القانوف بمراسيـ تتخذ في مجمس الوزراء بناءً عمى اقتراح و 
 والمالية.
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   :58 المادة
خلبفاً لأي نص مخالؼ، يعمّؽ تطبيؽ أحكاـ مواد ىذا القانوف المتصمة بالحساب المساعدات والتقديمات، كما 
المراجعات القضائية في الأساس أو التنفيذ أو الأحكاـ التي سبؽ وأف صدرت والتي تؤدي إلى تحديد بدؿ إيجار أو 

  إلى حيف دخولو حيز التنفيذ. لمعني بتقديمات الصندوؽ المذكورإخلبء المستأجر ا
 

  :59 المادة
 تمغى جميع الأحكاـ المخالفة ليذا القانوف أو غير المتفقة ومضمونو.

 
 :60المادة 

 يعمؿ بيذا القانوف فور نشره في الجريدة الرسمية.
         

 


